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Riktlinjer for uthyrning av bostdder, lokaler och fordonsplatser

hos Norbergs kommun, férvaltade av NVK
(Antagna av forbundsdirektionen 2016-09-22, § 211)

Registrera dig som bostadssékande

Foretag och otganisationer kan inte sti i bostadskd. Du kan registrera dig som
bostadssokande frin den dag du fyller 16 4r, men du kan inte borja séka bostad
férrin du har fyllt 18 4r.

Om bide du och din partner vill std pa kontraktet méste ni registrera er som
medsokande innan hyresavtal skrivs. Detta 4r dven viktigt i de fall d er totala in-
komst krivs for att f3 ett avtal. For att registrera dig som medsékande till din
partner miste du antingen registrera dig i samband med din partner da ni stiller
et i bostadskon eller ange detta i efterhand. For att bli godkind som medsékande
kravs att du och din partner lever under dktenskapslika forhallanden. NVK for-
behaller sig ritten att géra en kontroll hos skatteverket.

NVK kommunicerar i huvudsak till alla bostadssékande via e-post. Det aligger
dirfor dig som sokande att uppritthilla relevanta kontaktuppgifter.

Kosystemet
Kommunens ligenheter s6ks hos NVK:s uthyrningstjanst vid fastighetsavdel-
ningen i Notberg.

Undantag giller £6r nyproducerade ligenheter som marknadsférs och hyrs ut pa
annat sitt. Besok nir sidan 4r aktuell respektive nyproduktionsprojekt pa NVK:s
hemsida for mer information om uthyrningen.

Det finns endast en ko dir samtliga ligenhetstyper kan sokas. Tilldelning sker till
den som stitt lingst tid i k6 under forutsittning att denne uppfyller NVK:s

grundkrav.

Kotiden ir personlig och kan inte Gvetlatas eller liggas ihop med nigon annans
kotid for att fi en lingre tid. Forilders /vardnadshavares kotid kan med andra
ord inte overlitas till dennes barn.

Postadress

Norra Vistmanlands
Kommunalteknikférbund
Box 2

737 21 FAGERSTA
Besoksadress
Norbergsvigen 19

Telefon Telefax Postgiro
0223-446 00 0223-164 30 1331406-7
E-post Hemsida Bankgiro
nvk@nvk.fagersta.se www.nvk.fagersta.se 5684-2719

Org.nr.
222000-1552
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Det finns tvd undantag f6r nir kotid kan 6verlitas:

* Vid dodsfall kan kétid Gverlatas till make/maka/registrerad partner/varaktigt
sammanboende i tvi ir under dktenskapslika former.

* Kotid kan ocksé 6verlitas om make/maka/registrerad partner/varaktigt sam-
manboende i minst tv ar under dktenskaplika former, permanent flyttar till
virdboende. Virdboende innebir sjukhem, 4dldreboende eller gruppboende for
personer med demenssjukdom och ir ett s kallat sarskilt boende eller annat var-
aktigt institutionsboende som kriver bistdndsbeslut.

Kontroll sker i bida fallen mot folkbokféringen och kvarstdende part maste an-
soka om Overtagande av kétid inom tvd 4r frin dodsfallet/flytt till virdboende.
Intyg limnas till NVI:s uthyrningstjanst.

Koétiden nollstills alltid nir du fir en ligenhet hos kommunen, detta giller dven
vid ligenhetsbyten, 6verlitelse samt dd make/maka/sambo skrivs in pi ett be-
fintligt avtal.

Boende hos kommunen samlar kotid per automatik frin inflyttningsdatum pi
gillande hyresavtal. Du som bor hos kommunen far tillgodorikna dig din boen-
detid som kotid. Make/maka/registrerad partner samt sambo som kan visa att de
levt under dktenskapsliknande férhallande kan ocksa fa tillgodorikna sig sin egen
boendetid som kétid. Kontroll gérs mot folkbokféring.

Kommunens grundkrav for att fa hyra en ldgenhet

Fér att ha méjlighet att f4 hyra en ligenhet hos kommunen maéste du uppfylla
NVK:s grundkrav:

* Du ir myndig.

* Du uppfyller NVK:s krav f6r skulder och betalningsanmirkningar.

* Du uppfyller NVK:s inkomstkrav.

* Du har inte misskétt din relation med kommunen/NVK eller annan hyresvird
under de senaste tva dren.

* Du kan enbart ha ett ligenhetsavtal hos kommunen.

Om du inte uppfyller kommunens grundkrav kan du inte fi ett hyresavtal hos
kommunen.

Skulder och betalningsanmirkningar

For att du ska uppfylla NVK:s krav f6r skulder och betalningsanmirtkningar
krivs foljande (detta giller f6r samtliga som ska std pa hyresavtalet):

* Du fér inte ha nigra hyresskulder till kommunen eller annan hyresvird.

* Du fir inte ha nigon betalningsanmirkning frin de senaste 12 manaderna.
Vid oreglerade skulder till kommunen 4r du sparrad frin att s6ka ligenhet hos
kommunen tills dess att din skuld r reglerad. Vid betalningsanmirkningar spar-
ras du att s6ka ligenhet tills den senaste betalningsanmirkningen ar dldre an 12
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manader. Borgensman eller deposition godkinns inte. K6tid samlas under den
tid dd du 4r spitrad frin att soka ligenhet.

Kreditupplysning tas normalt pi alla s6kande som erbjuds visning pa en ligen-
het. Vid flyttning inom kommunens bestind tittar vi pd hur du som hyresgist har
skott dig det senaste dret gillande hyresbetalningar och stérningar. Anmirkning
kan det leda till att du inte blir godkind som hyresgist till den nya ligenheten.

Inkomstkrav

For att uppfylla NVK:s inkomstkrav giller féljande:

* Din aktuella manadsinkomst, eller forvintade inkomst som kan styrkas, efter
skatt ska vara av den stotleksordningen att hyran kan erliggas enligt NVK:s ut-
hyrares bedémning och inkomsten ska vara garanterad minst sex minader framat
itiden. Ar ni tvi som skall sti pa hyresavtalet ir det den sammanlagda inkomsten
som bedéms.

* Om du eller din eventuella medsékande har ett skuldsaldo hos Kronofogde-
myndigheten krivs att er ménadsinkomst efter skatt 4t dubbelt s hog som ma-
nadshyran.

Detta giller dock inte f6r dig som beviljats skuldsanering. D3 krivs att din aktu-
ella ménadsinkomst efter skatt 6verstiger minadshyran, forutsatt att inga nya
skulder har tillkommit.

Som inkomst klassas f6ljande:
* 16n frin arbete/anstillning/egen niringsverksamhet
* A-kassa eller annan arbetsmarknadspolitisk ersittning
* studiemedel
* pension
* kapitalinkomst — OBS! innebir att rinta pi kapital riknas som inkomst, inte
likvida medel pa bankkonto.
* forsorjningsstéd beviljat av den egna kommunen
* skattepliktig och icke skattepliktig ersittning frin Forsikringskassan, sisom:
a)forildrapenning, graviditetspenning, sjukpenning, sjukersittning etc. (skatte
pliktig)
b)barnbidrag, bostadsbidrag, fletbarnstilligg, handikappersittning, underhall-
stod, etableringsersittning etc. (ej skattepliktiga)

Se Forsiakringskassans hemsida for gillande giltiga ersittningar.

Innan avtal kan skrivas gér NVK alltid en inkomstprévning pa dig som sékande.
Det ar ditt ansvar att senast vid avtalsskrivning visa arbetsgivarintyg, 16nespecifi-
kation eller andra relevanta intyg fOr att styrka din nuvarande inkomst. F6r per-
son med egen niringsverksamhet kan genomsnittlig inkomst det senaste aret
godtas. Kan du inte styrka din inkomst kommer ligenheten att tilldelas nasta pet-

son i turordningen.

Vid f6rs6tjningsstod och étableringserséttning foljer NVK forsorjningsstodets
riktlinjer f6r hogsta godtagbara boendekostnad.
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For ungdom som flyttar frin foralder till eget boende kan, med undantag frin
inkomstkravet, godtas borgensforbindelse frin forilder som av kommu-
nen/NVK bedéms som kreditvirdig. Borgen ska tecknas som proprieborgen i
12 méanader samt omfatta forpliktelser enligt bilaga 1, dock for hogst tre ména-
ders hyresskuld.

Vad innebir misskétt relation med kommunen/NVK eller annan hyres-
vard?

Om du har misskétt din relation med kommunen/NVK eller annan hyresvird
under de tvi senaste dren nekas du att skriva avtal. Som misskott relation riknas:
* olovlig andrahandsuthyrning

* allvarliga st6rningar mot andra hyresgister

* vanvird av ligenhet

* hot eller vild mot personal

* verkstilld avhysning

* dtertagen lagenhet.

Kontroll gors normalt hos tidigare hyresvird.

Vid misskétt relation sparras du frin att gora intresseanmilningar till kommu-
nens ligenheter under tvi 4rs tid. Kétid kommer att samlas under den tid d4 du
ar sparrad frin att soka ligenhet.

Undantag: om du hyr ut din ligenhet olovligt i andrahand riskerar du att bli av
med din kotid.

For seniorligenheter giller ocksa:
* Du maste vara minst 60 4r ndr du séker en seniotligenhet. Samma regler giller
tor en andrahandshyresgist eller vid direktbyte, minst 60 4t!

For trygghetsligenheter giller ocksa:
* Du méste vara minst 70 4r nir du séker trygghetsligenhet. Samma regler giller
tor en andrahandshyresgist eller vid direktbyte, minst 70 4!

Sé hir soker du ligenhet
Kommunernas ligenheter s6ks hos NVIK:s uthyrningstjinst vid fastig-
hetsavdelningen i Fagersta respektive Notberg.

Undantag giller f6r nyproducerade ligenheter som marknadsfors och hyrs ut pa
annat sitt. Besok nir sadan 4r aktuell respektive nyproduktionsprojekt pd NVK:s
hemsida f6r mer information om uthyrningen.

Hyressokande skall fylla i NVK:s blankett "Ansokan om ligenhet".
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Huvudsakligt uthyrningsférfarande med kétid; visning och till-
delning av ligenhet

Visning av den tillgéingliga ligenheten erbjuds till de tre som uppfyller NVK:s
krav gillande betalningsanmirkning.

Om du blir erbjuden visning ir det ditt ansvar som hyressékande att kontakta
befintlig hyresgiist och boka visningstid, men befintlig hyresgist maste vara be-
hjilplig med att visning av ligenheten kan ske. Inom fem dagar behéver du ge ett
besked om du vill ha ligenheten eller ej. Svarar du inte alls riknas ditt svar som
ett nej.

Den person med lingst kotid och som uppfyller kommunens grundkrav tilldelas
ligenheten.

Har du blivit erbjuden ligenheten maste du vid avtalsskrivning kunna styrka att
du har en inkomst som motsvarar NVK:s inkomstkrav. Kan du inte detta er-
bjuds ligenheten nésta person i turordningen.

Sarskilda boendeprodukter

Seniorligenhet

En seniorligenhet kan sokas av dig som har fyllt 60 4r. Ligenheten tilldelas den
som uppfyller NVK:s grundkrav och har lingst kétid. Seniorligenheter 4r till-
ganglighetsanpassade genom att de antingen har hiss eller ligger i markplan.

Trygghetsligenhet

En trygghetsligenhet kan s6kas av dig som fyllt 70 4r. Ligenheten tilldelas den
som uppfyller NVK:s grundkrav och har lingst kotid. En trygghetsligenhet ir
funktionellt utformad och erbjuder hiss eller markplan samt erbjuder gemen-
samhetslokal eller ligger i nirheten av serviceboende.

Hyresavtalet

Frin det att NVK har kontaktat dig via telefon eller mail om att du tilldelats hy-
resavtalet, har du 48 timmar pi dig att bekrifta att du vill skriva kontrakt. Har
NVK inte fatt kontakt med dig inom 48 timmar si har NVK ritt att tilldela li-
genheten till nista person i kén. Det ar dirfor ditt ansvar att vara tillginglig nir
du tackat ja till en lagenhet.

Undantag giller endast om den blivande hyresgisten i forvig meddelat NVK att
sd ej kan ske pa grund av specifika omstindigheter som godtas av NVK.

Skulle du som tackat ja 4ngra dig och du inte har undertecknat avtalet si annulle-
ras det. Du fir d tillbaka din kétid och ditt svar klassas som ett nej-svar. Ar avtal

tecknat giller ordinatie uppsigningsregler.

I samband med avtalstecknande fir den blivande hyresgisten en inflyttnings-
mapp med diverse information om hur det ar att bo i en kommunligenhet samt

annan praktisk information.
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Du som star pa hyresavtalet maste ocksé vara den som bor i ligenheten.

Om en person 6nskar skrivas in i befintligt hyresavtal giller nigot av foljande:

* Att personen ir make/maka eller registrerad partner.

* Att personerna varit sammanboende enligt folkbokforingsregistret i minst tvé
ar och lever under aktenskapligt forhillande.

* Kotiden nollstills f6r personen som skrivs in pa befintligt hyresavtal.

Den tillkommande personen ska alltid uppfylla kommunens ordinatie grundkrav
{61 uthyrning.

Sdrskilda villkor i hyresavtalet

* Familjestorlek; Maximala antalet personer som fir bo i ligenheten ska anges i
hyresavtalet till

1rokeller kv 3 personer

21 o k 4 personer

3 r ok 6 personer

4 1o k 8 personer

510k 10 personer

Antalet personer avser vuxna och barn.

* Hyresgasten ar skyldig att ha hemférsikring under hela hyrestiden. Gallande
hemforsikring skall delges hyresvirden vid kontraktstecknandet samt i 6vrigt vid
anfordran under hyrestiden.

* En forutsittning for hyreskontraktet ir att hyresgisten stadigvarande bor i och
ar skriven i ligenheten om inte kommunen/NVK medgett andrahandsuthyrning

av ligenheten.

* Deposition

Hyresgast skall deponera 1 000,- kr hos hytresvirden vid tecknande av hyresavtal,
vilket far disponeras av hyresvirden for att pa hyresgistens bekostnad utfora
och/eller reglera sidana forpliktelser som éligger hyresgisten att svara for enligt
hyresavtalet och som inte verkstillts vid avflyttning. For det fall depositionen
inte behéver utnyttjas terfds densamma utan rinta efter avflyttningsbesiktning.

For det fall hyresgisten bor kvar under tre ar dterbetalas depositionsavgiften utan
ranta.

Uppsagning av ligenhet

* Uppsigningstiden for en ligenhet dr tre manader (tiknas alltid pet den sista i
manaden) férutom i de fall som anges nedan.

Uppsigningar ska vara NVK tillhanda senast den sista dagen i ménaden for att
kunna riknas som uppsagd aktuell manad. Undantag gors endast di den sista in-
faller en helgdag. I dessa fall riknas uppsigningar som inkommer pet post fol-
jande vardag. Uppsigning som limnas till NVK:s uthyrningstjanst féljande var-
dag riknas inte.
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* Flyttar man inom det ordinatie bostadsbestindet hos kommunen med NVK
som forvaltare ir uppsigningstiden tvi ménader.

* Vid d6dsfall 4r uppsigningstiden en manad (kan bara sigas upp av dédsbodeli-
gare och intyg frin skatteverket/begravningsbyrin ska uppvisas). Sker uppsig-
ning senare dn tre manader efter dodsfallet, ir uppsigningstiden tre manader.

* Uppsigning sker alltid skriftligt pa gillande hyresavtal alternativt pi NVK:s
uppsagningsblankett som finns pa www.nvk.fagersta.se eller att himta hos
NVK:s uthyrningstjinst.

Fér interna omlflyttningar borjar kétiden att riknas frin det nya avtalets inflytt-
ningsdatum.

Kotid for parkering tas bort vid uppsigning.

* Om den avflyttande samt den inflyttande kommer Sverens om att den inflyt-
tande ska ta 6ver ligenheten minst en manad tidigare kan en 6verenskommelse
goras med NVK om att skriva om hyresavtalet till annat datum. In- och avflyt-
tande bokar di en gemensam tid med ansvarig uthyrare som, om det ir méjligt,
16ser den avflyttande frin hyresavtalet och skriver nytt hyresavtal med inflyt-
tande. Detta ir en dverenskommelse mellan in- och avflyttande och kan goras
under forutsittning att NVK godkinner detta. NVK miste forst ha sikerstallt
ligenhetens skick genom besiktning.

* Vid atertagen uppsigning gots ny provning som vid ny bostadsansckan.

Andrahandsuthyrning

NVK tillimpar hyresnimndens principer f6r andrahandsuthyrning. For att hyra
ut sin ligenhet i andra hand krivs att man har ett beaktansvirt skil, sisom:

* Tillfalligt arbete/studier pa annan ort eller i annat land. Arbetsgivarintyg eller
studieintyg etfordras.

* Sirskilda familjeférhillanden. Ett skil till detta kan vara nir en hyresgist vill
provbo i ett parférhillande. For att beviljas detta far man inte ha bott tillsam-
mans tidigare. Om du ska provbo i en ligenhet vill vi ha kopia p4 din kommande
sambos hyresavtal/kopeavtal dit du flyttar.

* Langre utlandsvistelse (minst fyra ménader). Kopia pa biljett erfordras.

* Alder eller sjukdom. En hyresgist kan ha beaktansvirda skil om han eller hon
liggs in pa sjukhus eller annat tillfalligt boende pa grund av 4lder eller sjukdom.
Lakarintyg etfordras.

* Andra beaktansvirda skil. Det ska vara sizskilda situationer dir hyresgisten har
pétagliga skal att inte anvinda ligenheten, men samtidigt skl att behilla anknyt-
ning till den. Ett exempel kan vara vird av anhérig i dennes hem.
Andrahandshyresgisten fir inte ha nigra hyresskulder hos kommunen eller en
misskott relation till kommunen eller NVK.

Ansokan om andrahandsuthyrning gors pa sirskild blankett som finns att himta
pé www.nvk.fagersta.se eller hos NVK:s uthyrningstjanst. Ansékan beviljas not-
malt f6r sex manader eller ett 4r i taget. Direfter kan man ansoka om forling-
ning. Maximal tid f6r andrahandsuthyrning ér tvé 4t per avtal, inga undantag. Vid
provsambo giller dock max ett 4r (inklusive tre ménaders uppsigningstid).
Skriftligt godkinnande krivs frin NVK for att f4 hyra ut ligenheten i andrahand.
Forstahandshyresgisten ir alltid ansvarig gentemot NVK vid utebliven hyresbe-
talning, stérning och uppkomna skador i ligenheten.
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En andrahandshyresgist kan aldrig 6verta en ligenhet som hyrts i andra hand.
Pikommen olovlig andrahandsuthytning kan leda till vrikning och klassas som
en misskott relation med kommunen/NVK vilket leder till att du inte har moj-
lighet att fa en ligenhet hos oss de kommande tv4 dren. Kontroller gbrs i kom-
munens bestind.

Overlatelse

For att 6verlata ditt hyresavtal miste du ha ett godtagbart skil. Overlatelse kan
ske tidigast tvi kalendermanader efter det att en komplett ansékan it NVIK till-
handa. Ansékan gors via blankett om &verlitelse som kan skrivas ut pa
www.nvk.fagersta.se eller himtas hos NVK:s uthyrningstjanst. For att verlatelse
av hyresavtal ska godkinnas miste den som Gvertar avtalet uppfylla kommunens
grundkrav.

Godkinda anledningar till 6verlitelse av hyresavtal 4r:

* Separation - en part pi avtalet.

Den som vill 6verta hyresavtalet ska ha varit folkbokf6érd pa samma adress i
minst tvi ir, kontroll sker mot folkbokforingen. Insamlad kotid nollstills f6r den
som tar 6ver hyresavtalet.

* Separation - tvi patter pi avtalet.

Om tvi parter stir pa avtalet kan den ena vilja att siga upp sin del. Han/hon har
tre manaders uppsigningstid gentemot den andra parten.

* Dodsfall

Vid dédsfall dir den bortgingne stir ensam pa hyresavtalet kan den kvarboende
overta det om den kvarstiende varit folkbokford pa samma adress under minst
tvd ar eller haft f6r avsikt att sammanbo tillsvidare. Make/maka eller registrerad
partner kan alltid 6verta avtalet forutsatt att kommunens grundkrav uppfylls.
Kvarboende fir sin egen boendetid som kétid.

* Overlitelse till nirstiende

En hyresgist som av nidgon anledning inte lingre behéver sin ligenhet kan éver-
lita den till en nirstiende som han eller hon varaktigt sammanbor med och som
ar folkbokford p4 samma adress. En inneboende har inte ritt att ta 6ver hyresav-
talet. En vin klassas aldrig som nirstiende.

Byta ligenhet

For att fa tillstind till ligenhetsbyte krivs att du har beaktansvirda skil. Med
detta menas:

*» Andrade familjeférhallanden; om behovet av en storre eller mindre eller billi-
gare ligenhet beror pa exempelvis tillokning i familjen, inledande av nytt forhal-
lande, separation eller dodsfall.

* Visentligt indrade ekonomiska férhillanden - 5nskemil om ligre hyra.

* Andrade férhallanden pa grund av studier eller arbetsplatsens lige.

* Visentligt f6rbittrad bostadsstandard i form av till exempel en storre och/eller
nyrenoverad ligenhet kan utgdra ett beaktansvirt skil.
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Den som vill byta en ligenhet som han eller hon en ging har fatt i byte (uppre-
pat byte) maste ha ett starkare skil om bytet sker inom cirka ett 4r frin det han
eller hon forsta gingen fick ligenheten i byte. Du har ritt att byta din ligenhet
med nigon annan i kommunens bestind under forutsittning att den du byter
med uppfyller kommunens grundkrav. Du har enbart ritt att byta hyresratt mot
hyresritt.

Ansékan om ditektbyte gdrs via blankett som finns hos NVI:s uthyrningstjinst
samt pa www.nvk.fagersta.se. NVK genomfor en sedvanlig provning sa att hy-
resgisterna uppfyller kommunens grundkrav. Da ligenhetsbyte gors sigs nuva-
rande avtal upp och ligenheten besiktigas. Hyresgisten ska ersitta kommunen
f61r onormalt slitage och fér minskat bruksvirde till £6ljd av hyresgistens dtgirder
innan nigot nytt kontrakt tecknas.

Obsetvera att du alltid blitr av med din kétid om du flyttar till en annan kommun-
ligenhet. Garage och fordonsplatser med separata avtal kan inte inga i ett direkt-
byte.

Fortur

Kommunen/NVK arbetat dven med fortur. Du som uttdmt alla mojligheter att
sjalv 16sa din bostadssituation kan, om du uppfyller vira krav och nigot av lis-
tade skal, skicka in en forfrigan om fértur. Du kan inte géra en forfrigan om en
specifik ligenhet.

Krav for fortur

Du ska:

* uppfylla kommunens grundkrav

* vara folkbokford och bosatt i kommunen

s inneha permanent uppehallstillstind

¢ inneha svenskt personnummer

* ha uttémt alla méjligheter att sjilv 16sa din boendesituation.

Godkidnda skil for fortur

* Vild i néra relationer.

Fysiskt och psykiskt vild.

Kommunen/NVK viger in barnperspektivet.

¢ Allvarlig hotbild.

Hog risk att bli utsatt for vild.

Det ska finnas beslut om identitetsskydd.

* Varaktiga funktionshinder som ger konsekvenser i nuvarande bostad.
Fysiskt/psykiskt funktionshinder som gor att bostaden inte kan anvindas.
Tekniskt ej anpassningsbart boende, exempelvis badrum, trappor.

* Inneha permanent uppehallstillstind och vara kommunplacerad i den kommun
ansokan sker.

* Socialnimnden har behov av socialt kontrakt (ett férstahandskontrakt med so-
cialforvaltningen med en andrahandsupplitelse till den behévande, som efter en
tid kan overg till ett forstahandskontrakt om hyresférhillandet fugerar)
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NVK dger inte ge fortur om Socialnimnden i Fagersta respektive Norberg inte
provat frigan om fortur och férordat sidan.

Ej godkinda skal f6r f6rtur

* Skilsmissa/separation

* Bostadsloshet

* Ekonomiska skil

* Vantrivsel

* Trangboddhet

* Naringslivsfortur (fitt jobb pa orten och bor lingt darifrin eller 4r en nyckel-
person i storre fOretag pé orten)

Sa hir gbr du:

Fyll i din forfrigan pé sirskild blankett som finns att himta hos NVK:s uthyr-
ningstjinst eller pd www.nvk.fagersta.se

Blanketten och samtliga intyg mailas till nvk@nvk.fagersta.se eller skickas per

POSt.

Hyresprévningen
Bostadssékande som inte klarar kommunens/NVK:s provning enligt kraven
ovan hinvisas till socialférvaltningen.

Fordonsplats (parkeringsplats, carport eller garage)
For att f4 hyra och koa till en parkeringsplats, carport eller garage hos kommu-
nen méste du ha ett hyresavtal hos oss.

Det finns bara en vig till fordonsplats, via k6tid dir den med lingst kotid far
hyra fordonsplatsen. Nir du hyt en fordonsplats nollstills din kotid i fordons-
platskén och du borjar samla kétid pé nytt dé avtalet botjar gilla.

Skulle en fordonsplats inte bli uthyrd hyrs den istallet ut enligt ”forst till kvarn-
principen” som innebir att den som forst anmiler sitt intresse fir hyra fordons-
platsen.

Du kan inte behalla din fordonsplats om du siger upp ditt hyresavtal, men du far
behilla fordonsplatsavtalet om du tecknar ett nytt hyresavtal hos kommunen
inom samma bostadsomride. For befintliga hyresgister som flyttar till annan l4-
genhet inom kommunens bestind behills kotiden i fordonsplatskon. Fordons-
platskétiden nollstills vid uppsiagning av fordonsplats, vid nytecknande av for-
donsplats eller uppsagning av hyresavtal. Hyrda fordonsplatser eller kétid i for-
donsplatskén kan aldrig Gverlitas till ny hyresgist vid direktbyte. Nir du flyttar
frin kommunens bostadsbestind nollstills din kétid i fordonsplatskon.
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Uthyrning av lokal och ptévning av lokalhyresgist
Marknadshyra

Uthyrning av kommersiella lokaler sker till marknadsmassiga villkor. Lige, stan-
dard, efterfrigan och verksamhet liksom avtalstidens lingd och investeringsbe-
hov ir faktorer som péverkar hyran.

Kundbed6mning

Kommunens niringslivsorganisation ska bedéma affirsidé och allmanintresset.
Huruvida kreditupplysning skall tas bedoms i vatje enskilt fall. Allmanintresset
att skapa arbetstillfillen kan ibland vara si stort att detta gir fore att sikra risken.
Samrid sker i tveksamma fall med respektive medlemskommun. Utfort samrid
skall dokumenteras av handlaggaren.

Hyressokanden far ej ha kind betalningsanmirkning av stotre omfattning (pto-
vas 1 varje enskilt fall). Vid sidan provning kan i vissa fall icke tidsbestimd bot-
gen utan beloppsbegrinsning frin kreditvirdig borgensman godtas.

Hyressokande fir ej ha oreglerad hyresskuld till kommunen/NVK.

Sen och utebliven hyresinbetalning
Sen hyresinbetalning skall stavjas genom

- att debitera dr6jsmalsrinta,

- att debitera kravavgift,

- att sdga upp avtal, som inte f6ljs.

Hyresfordran skall hanteras i enlighet med forslag till hantering av hyresfordran
for bostider respektive lokaler, bilaga 2.

Tidig ans6kan om betalningsféreliggande innebar

+ storre mojlighet att fi in pengar dé fordran ar mindre,

+ sociala myndigheterna 4r mer villiga att betala om beloppet ir lagt,
+ rintefétlusterna blir mindre vid mindre fordran,

- kan forlora vissa hyresgister som kanske skulle gora ritt {6z sig.

Avbetalningsplaner skall upprittas och foljas upp genom NVE.
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Hyresgist i konkurs

Ar det friga om en bostadsligenhet har hyresvirden ingen ritt att siga upp hy-
resavtalet pa grund av konkursutbrottet. D4 giller inte heller nigon formansritt i
konkursen. Utnyttjar konkursboet inte sin uppsigningsratt ir det skyldigt att be-
tala hyra. Férsummas det skall vir handliggare pa vanligt sitt siga upp avtalet pa
grund av forverkande. Uppsigningen skall delges konkursférvaltaren.

Vi far inte som lokalhyresvird siga upp hyresavtalet i samband med konkurs om
vi har godtagbar sikerhet. I normalfallet har vi inte det. D4 skall vir handliggare
s snart konkursen blir kind vidta dtgirder enligt 31 § hyteslagen, dvs skriftligen
anfordra (begira) att konkursboet stiller godtagbar sikerhet eller pétar sig betal-
ningsansvaret for hyran. Bekriftelsen skall vara skriftlig. Om konkursboet inte
stiller godtagbar sikerhet eller pétar sig betalningsansvatet inom en ménad efter
anfordran far vi siga upp avtalet. Vi har ratt till hyra sivil fore som efter kon-
kursutbrottet, dock tidigast en ménad frin vir anfordran. Férverkandereglerna
galler, dvs vi kan pé vanligt sitt siga upp avtalet pa grund av forverkande. Upp-
sagningen skall delges konkursforvaltaren.

Vid konkurs har ansvarig uthyrare skyldighet att tillse att vir fordran bevakas i
konkursen. Detta sker limpligen pa si sitt att uthyraren samtidigt med 4tgirder-
na enligt féregiende stycke tillstiller konkursférvaltaren en sammanstillning ur
reskontran tillsammans med ett yrkande om ersittning f6r var fordran.

Avflyttningsbesiktning

Avflyttningsbesiktning skall alltid goras. Hyresgisten skall vid avflyttning ersitta
onormalt slitage och bristfillig stadning.

Vid brist skall besiktningsmannen om méjligt i besiktningsprotokollet 2 hyres-

gisten att erkinna betalningsansvar for sidant som hyresgisten enligt avtal skall
svara for. Detta kan limpligen ske genom att det p4 besiktningsprotokollet lingst

ner stir foljande

"Hyresgisten etkinner betalningsansvar for foljande anmirkningar till ett totalt

..................... den..../............
Underskrift av hyresgist
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Storningar

Stravan skall vara att slippa vidta rittsliga atgirder som slutar med att hyresgisten
flyttar fran ligenheten.

Normala steg

1. Den hyresgist klagomal riktas mot skall kontaktas skriftligen, upplysas om att
klagomal inkommit och erinras om att hyresvirden ser allvarligt pa ett uppfo-
rande som stOr grannarna, for det fall klagomalen 4r befogade. I skrivelsen skall
ocksa framhillas att om storningarna fortsitter har hyresvirden mojlighet att lata
prova deras ratt att bo kvar i ligenheten.

Samtidigt med brevet till hyresgisten bor ocksa Gvervigas brev till grannarna, ex-
empel bilaga 3-4.

I vissa fall, da hyresgisten forverkat hyresritten eller sirskilt allvarlig storning
begitts, begirs vanlig handrickning hos kronofogdemyndigheten.

2."Varningsbrev" se exempel bilaga 5. I varningsbrevet miste anges det sitt pa
vilket hyresgasten skall vidta rittelse, dvs viken slags stérning vederb6rande fo1-
orsakat. Brevet skall skickas rekommenderat under hyresgistens vanliga adress
(OBS! Ej med mottagningsbevis).

Fagersta sem ovan

%W/

Linda Halldin Normann
Utredare
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Borgensforbindelse

(Proprieborgen)
Bostad
—. Hyresvird Hyresgist (er) Objekt (adress, ligenhets-
Hummer)
Mellan ovanstdende parter har hyresavtal tréffats i enlighet med bilagda kontrakt (bilaga).
Fér hyresgéstens fullgérande av skyldigheterna savil enligt nimnda avtal som enligt hyreslagen
(12 kap jordabalken) gér undertecknad i borgen sésom for egen skuld.
Detta borgensétagande omfattar f5ljande forpliktelser, namligen
° att betala hyra
°  att utge erséttning for vanvard
°  attutge ersittning for minskat bruksvirde till f5ljd av hyresgistens atgirder
® att betala skadestand vid forverkande
e samt vidare att ersitta hyresvirden for

~

°  inkassokostnader
°  av domstol utdsmda rittegingskostnader
°  styrkta kostnader for avhysning och

° rénta 4 samtliga ovan angivna obetalda belopp
°  kostnader uppkomna i anledning av mal som handlagts vid kronofogdemyndighet

enligt lag (1990:746) om betalningsforelidggande och handrickning.

En borgensman kan alltid séga upp sitt atagande enligt denna borgensforbindelse att
upphoéra vid det manadsskifte som intraffar nirmast efter nio ménader fran upp-
ségningen. Uppségningen kan dock tidigast ske till tidpunkt som infaller tva &r
efter det att dtagandet borjade att gilla, om inte tidigare tidpunkt for borgens-

forbindelsens upphérande angivits nedan.

Alt1  Denna borgensforbindelse géller tills vidare med ovan angiven ritt till uppséigning.



Vi

Alt2  Denna borgensforbindelse gillert o m den ........cccccevveevcucnne
Alt3  Detta borgensatagande ar begransat till.........ccccccoenecee. ...kronor

Borgensforbindelsen giller dven for tid efter det att hyresavtalet upphért vad géller
hyresgéstens skyldigheter till f5ljd av hyresavtalet.

Ort, datum

Egen namnteckning bevittnas:

Namn Telefon Namn Telefon
Namnf6rtydligande Namnfortydligande

Namn Telefon Namn Telefon
Namnfrtydligande Namnfortydligande



™.

Viktig information

Borgen &r ett atagande av en eller flera personer att ansvara for att annan - i detta fall hyresgést -

fullgér sina forpliktelser.

Den som gér i borgen kallas borgensman.

Att ingd i borgen som fr egen skuld innebdr att hyresvirden kan kriva betalning direkt av
borgensmannen s snart hyresgésten férsummar sin betalningsskyldighet.

Om tva borgensmén svarar en for bida och béda for en for exempelvis en hyresfordran svarar de
solidariskt, dvs envar av dem kan av virden kriivas att betala hela skulden.

Den borgensman som tvingats betala hela beloppet kan aterkréva sin andel av den andre bor-
gensmannen. Borgensménnen kan i sin tur utkriva vad de fatt betala av hyresgésten.

Nér borgen tecknas for en hyresgist bér borgensmannen erhilla ett ex av borgensférbindelsen

jémte kopia av hyresavtalet som bilaga.

Skulle hyresgésten inte uppfylla sina &taganden, exempelvis inte betala hyran, bér vérden under-
rétta borgensménnen sé snart som mdjligt sa att de har méjlighet att vidta dtgérder innan skulden

blivit alltfor stor.

Fér borgensétagande avseende bostadshyresavtal giller fr o m den 1 juni 1998 att borgensman-
nen alltid kan séga upp sitt dtagande till manadsskifte som intréffar efter nio manader fran upp-
sdgningen, dock tidigast till den tidpunkt som infaller tva &r fran det att dtagandet bérjade att
gélla. Detta &r en tvingande regel och giller oavsett om hyresavtalet 16per tills vidare eller p
bestdmd tid. M6jligheten att avtala om annan tid om upphérande &r dérfér endast till en tidpunkt

som dr fordelaktigare f6r borgensmannen.

Borgensétagandet 4r underkastat samma preskriptionsregler som hyresforhallandet.
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EER I I L S EXEMPEL

TILL HYRESGASTERNA PA TRIVSELVAGEN 1

Det har till X-stads bostdder inkommit uppgifter om att stor-
ningar férekommer fran en hyresgdst i huset. Vi vill darfér
informera om vilka atgdrder vi som hyresvdrd kan foreta och
vilken hjdlp vi i s& fall behdver av Dig som stoérs.

Om stdrningar fortsdtter kommer vi att skicka den st@@nde
hyresgdsten ett varningsbrev. Om inte detta skulle hjdlpa kan
vi sdga upp den stdrandes hyresavtal.

FOor att vinna en tvist mot en stdérande hyresgdst, som bestrid-
er att han eller hon stér, krdvs att vi kan bevisa det‘yi lag-
ger honom eller henne till last. Det dr darfér mycket viktigt
att grannar som ar stdrda kan forse oss med uppgifter om stodr-
ningarnas art, vem som stdr, datum och klockslag da stérningar
har intraffat. Eventuellt kan det bli nddvadndigt att Du som
granne far vittna om de stédrningar du utsédtts f£or.

Vi ber Dig darfdér att anteckna eventuella stérningar'och att
fortldpande rapportera intrdffade stdrningar till bolaget,

Erik Vrangare, tel: 12 34 56.
Med vanlig hdlsning

X-stads Bostads AB
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Gt SIS . WS EXEMPEL s

TILL HYRESGASTERNA

Din hyresvdrd (ev féretagets namn) har fétg uppgift om att
grava stérningar férekommer fran en hyresgdst 1 huset. Vi wvill
darfér informera om vilka atgdrder som kommer att vidtas om

stérningarna fortsitter, vilka uppgifter som Du som stors
maste férse oss med samt drendets eventuella behandling fran

var sida.

Om stdrningarna fortsdtter, trots vara pastétningar, kommer vi
att skicka den stdrande hyresgdsten ett rekommenderat var-

ningsbrev.

Innan vi skickar varningsbrev maste vi ha fatt nagon form av
bevis fér att stdrningar verkligen pagar. Det kan ske genom
att de som stdrs skriver till oss och berdttar om problemen
eller att nagon representant foér oss far samstammiga uppgifter
fran flera hyresgdster om stdorningarna. En tredje mdjlighet ar
att t ex stdrningsjouren, egen personal, vaktbolag etc (valj

det tilldmpliga) ingripit pa plats i fastigheten.

Om stérningarna fortsidtter 3-4 veckor direkt efter vamnings-
brevet maste vi ha en utférlig lista pa vilka stdrningar som
har fdrekommit. Datum, klockslag och arten av stdrningar maste
anges. Darfdér ar det viktigt att man £6r noggranna anteckning-
ar, kanske har almanackan eller ett speciellt block liggande

pa sédngbordet.

I det fall vi beddmer stdrningarna som tillrdckligt allvarliga
sdger vi upp hyresgdsten och hdnskjuter ev tvist om fdrlang-
ning av avtalet till berérd myndighet, som skall avgdra om
hyresgasten skall flytta eller ej.

FOr att fa en dom maste hyresvdrden antingen hanskjuta tvisten
till en férenklad rdttegang som helt avgdrs pa handlingarna
eller sa mdste atminstone tva stdrda hyresgdster, kanske till-
sammans med personal enligt ovan, om de varit pa plats, stalla
upp och vittna infér hyresndmnden. Att vdlja den skriftliga
handldggningen i domstolen innebdr ofta en chansning och att
man férlorar tid om den stdrande hyresgdsten bestrider eller
overklagar och grannarna dnda maste stdlla upp och vittna. En
prévning i hyresnamnden med vittnesférhdér dr darfdr vad vi
rekommenderar. Handldggningstiden hos hyresndmnden &r normalt
en till tvad manader, hos kronofogden, som skall verkstédlla

avhysningen, upp till en manad.

i
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Nagra viktiga upplysningar:

En hyresgdst dr bara ansvarig fér de gdster som han sjalv har
valt, dvs sldpper in i l&genheten. Om han inte ylll oppna sin
dérr for besdkare som fo6r ovdsen dr han alltsa inte ansvarig
fér vad dessa tar sig till och sadana stérningar kan alltsa

inte aberopas emot honom.
Polisen har absolut skyldighet att ingr%pa endast vid brott,
exempelvis vid misshandel. Vid annan storande ver@samhet,
sasom hégljudd musik, familjegrdl, fylleri och brak i trapp-
huset, ingriper man i mén av m&jlighet.

Det ar viktigt att anteckna stérningar dven efter uppsdg-
ningen eftersom den stérande hyresgdsten i hyresndmnden kan

pasta att det har varit lugnt i huset.

Socialdistriktet bér alltid underrattas nar vi skickar var-
ningsbrevet, ofta har kontakt tagits tidigare vid missbruks-

eller psykiska problem.

Det ar angelédget att nagon i huset tar pa sig att vara kon-
taktperson och hér av sig med jémna mellanrum och rapporte-

rar om laget i huset.

Slutligen vill vi informera om hur en klagoskrift fran hyres-
gasterna kan se ut.

Exempel :

Undertecknade hyresgdster krdver hdrmed att NN pa Storgatan 1,
2 tr och med ladgenhetsnummer 123 avhyses fran sin l&genhet

P g a upprepade stdrningar. Sedan januari madnad 1985 har NN
flera ndtter i veckan, &dven vardagar, haft vilda fester i sin
lagenhet. NN spelar musik si det hdrs i hela huset och har
manga gdster som kommer mitt i natten och ropar for att fa
komma in. Ibland har gdsterna sa brattom att komma in att de
rycker upp ytterporten med ett brak. Vi hyresgister stérs av
detta och bortsett fran obehaget far mianga av oss svarigheter
att klara vara jobb. Flera familjer har ocksd barn som vicks
av ovasendet och blir r&dda. Nadgra av oss har forsdkt tala NN
till ratta, men helt utan resultat.

Nedan féljer en upprékning av de stdrningar vi utsatts fér de
senaste manaderna :

e
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Mandag 4 mars Kl 23.45 Smdllande i ddérren, hégljudd musik
ti1ll k1 03.00 da polis kom.

Tisdag 5 mars Kl 22.10 Rop och skrik utanfor huset,§tereo
fran 22.15 - 01.30 d& hyresgdsten

blev tillsagd.

Spring till l&dgenheten hela kv&dllen

och natten, sldende 1 dé;rar fram
till ca kl 04. Ingen musik.

Onsdag 6 mars

osv

FOr ytterligare upplysningar gar det bra att kontakta under-
tecknad pa telefon vixel 12 34 56. Telefontid kl 09.00 - 10.30

och k1l 12.00 - 14.00.

BOBOLAGET

Adam Svensson
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Varningsbrev
S EXEMPEL

Datum Beteckning

Ert datum Er beteckning

REKOMMENDERAS

Med anledning av upprepade klagomdl fran kringboende hyres-
gdster far vi hdrmed erinra om att hyresgdst ar skyldig att
vid lagenhetens begagnande se till att de som, bor i omgiv-
ningen inte utsadtts f6r stdérningar som i sddan grad kan varsa
skadliga f6r h&lsan eller annars forsidmra deras bostadsmilis
att de inte skdligen bér talas. Hyresgiscten skall wvid sim an-
vandning av ldgenheten ocksd i 6vrigt iakctta allt som fordras
for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom fastighet-
en (25 § hyreslagen). Hyresgdsten ansvarar dérvid &ven for
fami1jemedlemmars och gisters handlande. Asidosdtter hyres-
gasten sina forpliktelser enligt 25 § &r hyresrdtten férverkad

och hyresvdrden &r beridttigad att sdga upp hyresavtalet att
upphéra i fértid.

De stdrningar som Ni fororsakat inom fastigheten uppges bestéa
av:

(Exempel pa stérningar som hyresgdsten fororsakat.)

N1 anmodas hdrmed att omedelbart vidta raccelse vid &ventyr av

att hyresavtalet annars uppsages.

e



