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Riktlinjer for uthyrning av bostidder och lokaler
vid NVK
(Antagna av forbundsdirektionen 2004-06-17, § 113)

Bostadsansokan

1. Hyress6kande skall fylla i NVK:s blankett "Ansékan om lagenhet".

Provning
1. Kreditprévning bostadssékande

a) Sékande skall ha nagon form av inkomst, som bedéms vara av den stor-
leksordningen att hyran kan erldggas, eller A-kassa med minst 6 manader
kvar att stampla.

b) Ej ha oreglerad hyresskuld till NVK (férutom godkénd avbetalningsplan)
c) Ej ha oreglerad hyresskuld till annan hyresvard.

d) Ej ha betalningsanmaérkning av stérre omfattning (prévas i varje enskilt
fall).

Vid sddan prévning kan i vissa fall icke tidsbegrinsad borgen utan be-
loppsbegrénsning fran kreditvirdig borgensman godtas.

e) For ungdom som flyttar fran féralder till eget boende kan, med undantag
fran punkt a), godtas borgensférbindelse fran férdalder som av kommunen
bedéms som kreditvardig.

Borgen skall tecknas som proprieborgen i 12 manader samt omfatta fér-
pliktelser enligt bilaga 1, dock f6r hdgst 3 manaders hyresskuld.

2. Kontroll hos tidigare hyresvird angaende stérningar m.m.

3. Bostadssékande som inte klarar NVK:s prévning enligt punkt 1 och 2
hdnvisas till socialférvaltningen.

Postadress Telefon Telefax Postgiro
Norra Vastmanlands 0223-446 00 0223-164 30 1331406-7
Kommunalteknikférbund E-post Hemsida Bankgiro
737 80 FAGERSTA nvk@nvk.fagersta.se www.nvk.fagersta.se 5684-2719
Besoksadress Org.nr.

Norbergsviagen 19 222000-1552
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Deposition

1. Hyresgéast skall deponera 1 000,- kr hos hyresvarden vid tecknande av hy-
resavtal, vilket far disponeras av hyresvarden for att pa hyresgistens be-
kostnad utféra och/eller reglera sddana férpliktelser som aligger hyresgés-
ten att svara for enligt hyresavtalet och som inte verkstallts vid avflyttning.
For det fall depositionen inte behover utnyttjas aterfas densamma utan
ranta efter avilyttningsbesiktning.

For det fall hyresgésten bor kvar under tre ar aterbetalas depositionsavgiften
utan ranta.

Flytt inom bestandet

1. Flytt inom bestandet kan medges om NVK beddémer skélen harfor godtag-
bara.

2. Hyran f6r nuvarande ldgenhet ska ha betalats i tid de senaste sex mana-
derna, eller godkand avbetalningsplan ska ha f6ljts.

3. Vid flytt inom det normala bostadsbestéandet (ej sarskilda boendeformer)
tilldmpas normalt en manads uppségningstid. Besiktning skall ske av den
lagenhet som hyresgésten skall avflytta fran och hyresgéasten skall ersitta

hyresviarden fér onormalt slitage och fér minskat bruksvérde till f6ljd av
hyresgéstens atgirder, innan nagot nytt kontrakt tecknas.

Atertagen uppsagning

Ny bedémning/kreditprévning genomférs som vid ny bostadsansdkan.

Provning av lokalhyresgist

1. Kreditprévning

Huruvida kreditupplysning skall tas bedéms i varje enskilt fall. Allménintres-
set att skapa arbetstillfdllen kan ibland vara s& stort att detta gar fore att
sdkra risken. Samrad sker i tveksamma fall med respektive medlemskom-
mun. Ufért samrad skall dokumenteras av handlaggaren.

Hyressokanden far ej ha kénd betalningsanmaérkning av stérre omfattning
(provas i varje enskilt fall). Vid sadan prévning kan i vissa fall icke tidsbe-
stdmd borgen utan beloppsbegransning fran kreditvardig borgensman godtas.

Hyressokande far ej ha oreglerad hyresskuld till NVK (férutom godkédnd avbe-
talningsplan).

Sen och utebliven hyresinbetalning

Sen hyresinbetalning skall stivjas genom
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- att debitera drojsmalsranta,
- att debitera kravavgift,
- att sdga upp avtal, som inte f6ljs.

Hyresfordran skall hanteras i enlighet med forslag till hantering av hyresford-
ran fér bostéder respektive lokaler, bilaga 2.

Tidig ans6kan om betalningsféreldggande innebar

+ stérre mojlighet att f4 in pengar da fordran &r mindre,

+ sociala myndigheterna ar mer villiga att betala om beloppet &r lagt,
+ rantefoérlusterna blir mindre vid mindre fordran,

- kan forlora vissa hyresgister som kanske skulle gora ratt for sig.

Avbetalningsplaner skall uppréttas och féljas upp genom ekonomiservice vid
Fagersta kommuns kommunledningskontor.

Hyresgist i konkurs

Ar det fraga om en bostadsldgenhet har hyresvirden ingen rétt att siga upp
hyresavtalet pa grund av konkursutbrottet. Da géller inte heller nagon for-
mansratt i konkursen. Utnyttjar konkursboet inte sin uppségningsratt ar det
skyldigt att betala hyra. — férsummas det skall var handlédggare pa vanligt sitt
séga upp avtalet pa grund av férverkande. Uppséagningen skall delges kon-
kursférvaltaren.

Vi far inte som lokalhyresvard sdga upp hyresavtalet i samband med konkurs
om vi har godtagbar sdkerhet. I normalfallet har vi inte det. Da skall var
handlédggare sa snart konkursen blir kdnd vidta atgérder enligt 31 § hyresla-
gen, dvs skriftligen anfordra (begér) att konkursboet stéller godtagbar saker-
het eller patar sig betalningsansvaret for hyran. Bekréaftelsen skall vara skrift-
lig. Om konkursboet inte stédller godtagbar sikerhet eller patar sig betal-
ningsansvaret inom en ménad efter anfordran far vi sdga upp avtalet. Vi har
ratt till hyra saval fére som efter konkursutbrottet, dock tidigast en manad
fran var anfordran. Férverkandereglerna giller, dvs vi kan pa vanligt sétt siga
upp avtalet pa grund av forverkande. Uppségningen skall delges konkursfor-
valtaren.

Vid konkurs har ansvarig uthyrare skyldighet att tillse att var fordran beva-
kas i konkursen. Detta sker lampligen pa sa sitt att uthyraren samtidigt med
atgarderna enligt foregaende stycke tillstdller konkursférvaltaren en sam-
manstéllning ur reskontran tillsammans med ett yrkande om erséttning for
var fordran.

Avflyttningsbesiktning

Avilyttningsbesiktning skall alltid géras. Hyresgéasten skall vid avflyttning er-
satta onormalt slitage och bristféllig staddning.
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Vid brist skall besiktningsmannen om mdjligt i besiktningsprotokollet fa hy-
resgdsten att erkdnna betalningsansvar for sadant som hyresgésten enligt av-
tal skall svara f6ér. Detta kan ldmpligen ske genom att det pa besiktningspro-
tokollet langst ner star foljande

"Hyresgasten erkdnner betalningsansvar for féljande anmérkningar till ett to-
talt belopp Pa....cevvereenrenncennnnnn. kronor

Anmarkningar

Underskrift av hyresgast

Storningar

Stravan skall vara att slippa vidta rattsliga atgédrder som slutar med att hy-
resgésten flyttar fran l4genheten.

Normala steg

1. Den hyresgést klagomal riktas mot skall kontaktas skriftligen, upplysas
om att klagomal inkommit och erinras om att hyresvarden ser allvarligt pa
ett uppférande som stér grannarna, for det fall klagomalen ar befogade. I
skrivelsen skall ocksa framhallas att om stérningarna fortsétter har hyres-
varden mdjlighet att 1ata préva deras ratt att bo kvar i lagenheten.

Samtidigt med brevet till hyresgisten bor ocksa Overvigas brev till gran-
narna, exempel bilaga 3-4.

I vissa fall, d& hyresgésten forverkat hyresratten eller sarskilt allvarlig
stérning begatts, begérs vanlig handriackning hos kronofogdemyndigheten.

2. "Varningsbrev" se exempel bilaga 5. I varningsbrevet maste anges det satt
pa vilket hyresgasten skall vidta rattelse, dvs viken slags stérning han f6r-
orsakat. Brevet skall skickas rekommenderat under hyresgéstens vanliga
adress (OBS! Ej med mottagningsbevis).

Fagersta som ovan
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